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AGENDA ACTION REQUEST 
 
Board of Health Meeting Date:      August 12, 2021 
Project Location: 5 Winston Court 
Applicant Name:  

Representative:  
Date Requested: 8/2/21                Map & Parcel: 19‐2‐22‐0 
 
Title 5 Variance Request:        Yes    No X 
Board of Health Variance Request:      Yes     No X 
Administrative Consent Order Request:    Yes     No – PHF 
 
Other: Request Public Health Connection to the Municipal Sewer system under Section 6E(2) of 
the Water and Sewer Board Regulations. 
 
HEALTH AGENT’S REPORT: Reviewing Health Agent, Lezli Rowell 
 
The on‐site  subsurface  sewage disposal  system on 5 Winston Court  cannot  comply with  the 
provisions of 310 CMR 15.000. The existing system was designed  in 1990 under the old code, 
using  leaching  chambers  as  the  soil  absorption  system  (SAS).  It  has  failed  an  official  Title  5 
inspection dated 7/5/21, and given the environmentally sensitive location, there is no adequate 
repair or “quick fix” to support an ACO under these conditions. The licensed inspector found the 
vertical  separation between bottom of  SAS and estimated high groundwater elevation  to be 
approximately 2.5’. Local BOH  regulation #632  requires all  leaching  facilities  to maintain a 4’ 
separation between the bottom of the leach components and estimated high groundwater. 
 
The Sewer team indicates this property can connect upon the Board’s approval. An immediate 
connection to the sewer system is critical for the protection of the public health. I have conducted 
a  flow  review  (attached)  finding  a  Title  5  design  flow  of  220  gpd  for  sewer  allocation  (two 
bedrooms). 
 
The Board may choose to make one of the following motions, or a motion of their own choosing: 

 
Motion:  Move  that  the  property  5  Winston  Court  presents  a  public  health 
priority and shall hereby be ordered to connect to the municipal sewer. Board 
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of Health authorizes  the Health Agent or Health Department  staff  to  sign or 
execute any document as necessary on the Board’s behalf in order to carry out 
this decision. 
 
Motion: Move that the property 5 Winston Court is required to upgrade the on‐
site septic system. 

 
BOARD OF HEALTH ACTION 
Motion:  
 
Moved:    
Seconded:    
Vote:     
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AGENDA ACTION REQUEST 
 
Board of Health Meeting Date:      August 12, 2021 
Project Location: 44 Captain Bertie’s Way 
Applicant Name:  

Representative:  
Date Requested: 7/27/21                Map & Parcel: 8‐2‐28‐0 
 
Title 5 Variance Request:        Yes    No X 
Board of Health Variance Request:      Yes     No X 
Administrative Consent Order Request:    Yes     No – PHF 
 
Other: Request Public Health Connection to the Municipal Sewer system under Section 6E(2) of 
the Water and Sewer Board Regulations. 
 
HEALTH AGENT’S REPORT: Reviewing Health Agent, Lezli Rowell 
 
This property has failed an official Title 5 inspection dated 7/27/21. This is a commercial property 
used as an automotive service station, where the licensed inspector found only a “homemade 
drywell”  to  receive  the  waste‐line  from  a  handwashing  sink.  There  is  no  appropriate  or 
engineered  wastewater  disposal  system.  This  property  is  on  the  market  and  likely  to  be 
redeveloped utilizing a  flow different  from  the existing conditions,  so  I do not  recommend a 
“quick fix” to support an ACO.  
 
The Sewer team reviewed this property in 2016 indicating that the Phase 2 system covers Captain 
Bertie’s Way, and a stub installation will be necessary. Planning for connection of this property is 
critical for the protection of the public health. I find an existing Title 5 design flow of 750 gpd for 
sewer  allocation  (five  automotive  service  bays);  however,  any  redevelopments  proposing  a 
higher design flow must follow Economic Development/Growth Management Permit procedures 
(or return gallons through the Acknowledgment of Title 5 Reduction process, if applicable). 
 
The Board may choose to make one of the following motions, or a motion of their own choosing: 

 
Motion: Move  that  the  property  44  Captain  Bertie’s Way  presents  a  public 
health priority and shall hereby be ordered to connect to the municipal sewer. 
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Board of Health authorizes the Health Agent or Health Department staff to sign 
or execute any document as necessary on the Board’s behalf in order to carry 
out this decision. 
 
Motion: Move that the property 44 Captain Bertie’s Way is required to design 
and  install an appropriately engineered on‐site sewage disposal system either 
as an upgrade for flow up to 750 gpd (eligible for Local Upgrade Approval) or 
under new construction standards (non‐varianced) for any proposed design flow 
growth. 

 
BOARD OF HEALTH ACTION 
Motion:  
 
Moved:    
Seconded:    
Vote:     
    



44 Captain Bertie's Way

 FLOW REVIEW

Existing Use: Automotive Service Station (no 

gas)

Unit of 

Measure Quantity

Type of 

Gallons

 Flow 

(GPD)

7/30/21 site sketch Bay 5 150 750

Total 5 750

7/27/21 Failed Title 5 Septic Inspection finds no appropriate wastewater disposal, only a 

"homemade drywell" for handwashing sink. Any redevelopment of the property proposing a 

greater design flow will require Economic Development Permit/Growth Management Permit 

gallons; any redevelopment proposing a reduction is Title 5 design flow will require 

completion of an acknolwedgement form to reduce the allocated gallons.

Prepared by L. Rowell
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AGENDA ACTION REQUEST 
 
Board of Health Meeting Date:      August 12, 2021 
Project Location: 898 Commercial Street 
Applicant Name:  

Representative:  
Date Requested: 7/12/21                Map & Parcel: 19‐1‐47‐0 
 
Title 5 Variance Request:        Yes    No X 
Board of Health Variance Request:      Yes     No X 
Administrative Consent Order Request:    Yes     No – PHF 
 
Other: Request Public Health Connection to the Municipal Sewer system under Section 6E(2) of 
the Water and Sewer Board Regulations. 
 
HEALTH AGENT’S REPORT: Reviewing Health Agent, Lezli Rowell 
 
The on‐site subsurface sewage disposal system on 898 Commercial Street cannot comply with 
the provisions of 310 CMR 15.000. The existing system failed an official Title 5 inspection dated 
7/8/21. It is composed of a 1984 septic tank in connection to a cesspool of unknown installation 
date. There is no distribution box.  
 
The Sewer team indicates this property can connect upon the Board’s approval. There is a Phase 
3 stub in place. An immediate connection to the sewer system is critical for the protection of the 
public health. I have conducted a flow review (attached) finding a Title 5 design flow of 220 gpd 
for sewer allocation (two bedrooms). 
 
The Board may choose to make one of the following motions, or a motion of their own choosing: 

 
Motion: Move that the property 898 Commercial Street presents a public health 
priority and shall hereby be ordered to connect to the municipal sewer. Board 
of Health authorizes  the Health Agent or Health Department  staff  to  sign or 
execute any document as necessary on the Board’s behalf in order to carry out 
this decision. 
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Motion: Move that the property 898 Commercial Street is required to upgrade 
the on‐site septic system. 

 
BOARD OF HEALTH ACTION 
Motion:  
 
Moved:    
Seconded:    
Vote:     
    



898 Commercial Street

 FLOW REVIEW

Use: Single family residence

Unit of 

Measure Quantity

Type of 

Gallons

 Flow 

(GPD)

First floor Bedrooms 2 110 220

2nd floor loft* Bedrooms 0 110 0

Total 2 220

7/12/21 Health Agent walk‐through for flow review: loft access, lack of rail and not meeting 

105 CMR 410 spacial and ceiling height minimums noted

Prepared by L. Rowell

 8/9/2021 Page 1










































